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Obecné zastupitel'stvo v Dolnom Hri¢ove na zaklade ustanovenia § 4 ods. 3 pism. a) a § 6
ods. 1 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov vydava toto VSeobecne zavizné nariadenie obce Dolny Hricov ¢. 3/2023
o podmienkach a Kkritériach pridel’ovania bytov v bytovych domoch v obci Dolny Hricov.

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VZN upravuje:
a) Rozsah pdsobnosti.
b) Vymedzenie pojmov.
¢) Podmienky podavania a posudzovania ziadosti o pridelenie najomného bytu.
d) Sposob pridel'ovania najomnych bytov.
e) Podmienky uzatvorenie najjomnych zmluv.

§2

Rozsah poésobnosti

1. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania ndjomnych bytov vo vlastnictve obce, ktoré
su financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, z uveru Statneho fondu rozvoja byvania a vlastnych zdrojov obce,
t.J. ndjomné byty s osobitnym rezimom podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsSich predpisov (dalej len "zakon ¢.
443/2010 Z. z.").
2. Medzi najjomné byty podla prechddzajucej vety patria byty v bytovom dome:
e 16.b. j., ul. Skolsks & 255, Dolny Hricov,
e 28.b.j., ul. Skolski & 256, Dolny Hriov.

3. V bytovom dome 16 b. j. sa nachadza 16 bytov, z toho:
e 4 byty jednoizbové,
e 12 bytov trojizbovych .

V bytovom dome 28 b. j. sa nachadza 28 bytov, z toho:

e 6 bytov jednoizbovych,
e 8 bytov dvojizbovych,
e 14 bytov trojizbovych.

4. Najomné byty sa nemdzu previest do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov
odo dna vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

5. Na ngjomné byty podla § 2 sa nevztahuje zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

6. N3jomné byty st urcené vylu¢ne na ucely ndjomného byvania.

7. Spravcom bytov je vlastnik obec Dolny Hricov, ktord zabezpe€uje uzivatel'ské a najomné
vzt'ahy v zmysle pravnych predpisov,

8. Obec Dolny Hric¢ov ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pridelenie
najjomného bytu, vedie evidenciu Zziadatelov o pridelenie ndjomného bytu, uzatvara
zmluvy o ndjme bytu.
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§3

Vymedzenie pojmov

Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov urcené na
primerané a l'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemozu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spiiiaju podmienky podl'a zikona &. 443/2010 Z .z. Za primerané a
Tudsky dostojné byvanie sa povazuje byvanie, ktoré spiiia zakladné funkcie byvania.
Opravnenou fyzickou osobou je osoba uvedena v § 22 ods. 3 zékona ¢. 443/2010 Z .z.

§4

Podmienky poddvania a posudzovania Ziadosti o pridelenie najomného bytu

Ziadatel’ o pridelenie ndjomného bytu je fyzicka osoba, ktora dovisila 18. rok svojho

zivota a suhlasi so spracovanim a uchovavanim osobnych udajov.

Ziadost' o pridelenie najomného bytu musi mat pisomni formu, v ktorej Ziadatel

uvedie svoje osobné udaje, adresu trvalého pobytu, kontaktné tdaje a informéciu

o kolko izbovy byt ma zaujem. Ziadost’ musi byt vlastnoru¢ne podpisana a nasledne

je zaevidovana v evidencii ziadatel'ov o pridelenie bytu na obecnom turade.

Evidencia ziadatel'ov o pridelenie bytu je chronologicky usporiadanid podl'a datumu

dorucenia ziadosti o pridelenie bytu a podla Ziadatel'ov s trvalym pobytom v obci

a bez trvalého pobytu v obci Dolny Hricov.

V pripade vol'ného ndjomného bytu si evidovani ziadatelia s trvalym pobytom v obci

Dolny Hricov prostrednictvom obecného tradu pisomne informovani o uvolneni bytu

a zaroven su vyzvani, aby vyplnili v stanovenom termine prislusné tla¢ivo — dotaznik

(priloha ¢. 1), sthlas so spracovanim a zverejnenim osobnych udajov pre ucely

pridelenia najomného bytu v sulade s tymto VZN a predlozili zo strany ziadatela a

spolu posudzovanych 0sob nasledovné doklady:

a) potvrdenie zamestndvatel'a o vyske priemerného mesa¢ného prijmu a prijem za
prechadzajuci kalendarny rok. V pripade dokladovania prijmov od zamestnéavatel'a
v zahrani¢i, predlozit' overeny preklad dokladu. Vynimku z overenia prekladu
tvori doklad z Ceskej republiky,

b) u samostatne zarobkovo c¢innej osoby danové priznanie a potvrdenie o podani
danového priznania za predchadzajuci kalendarny rok,

¢) upoberatelov dochodkov aktudlny vymer o vySke dochodku,

d) u ziadatel'ov, kde ¢lenom domécnosti je ob¢an s tazkym zdravotnym postihnutim,
platny doklad preukazujici ZTP,

e) potvrdenie o prijme za poslednych 12 mesiacov a prijem za posledny mesiac u
poberatelov davky v nezamestnanosti, socidlnych davok a prispevkov k davke,
materského prispevku, rodi¢ovského prispevku, pridavkov na deti, prispevok za
opatrovanie a pripadne inych Statnych davok,

f) urozvedeného ziadatel'a fotokopiu pravoplatného rozsudku o uréeni vyzivného na
nezaopatrené deti, prip. ndhradné vyzivné a prispevok na vyzivu rozvedené¢ho
manzela/ky.
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10.

11.

12.

13.

Pri zistovani prijmov opravnenych fyzickych osob podla § 3 ods. 2 sa postupuje

podla osobitného predpisu (zékona €. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a 0 zmene a

doplneni niektorych zdkonov). Mesa¢ny prijem sa vypocita v stlade s § 22 ods. 4 a 5

zédkona €. 443/2010 Z. z.

Zoznam ziadatel'ov, ktori predlozili vSetky uvedené doklady prehodnoti Komisia pre

sociadlne, zdravotné a bytové otazky, ktora posudzuje splnenie podmienok a vypracuje

odportucané poradie uchadzacov ako podklad pre tajné hlasovanie OZ.

Ziadosti o pridelenie bytu ziadatelov, ktori do stanoveného terminu nedoloZzia

pozadované doklady a ani neozndmia, ze ziadost’ o pridelenie bytu je nad’alej aktualna

sa budu povazovat za bezpredmetné a z evidencie ziadatel'ov o pridelenie bytu buda

vyradené.

Pri posudzovani jednotlivych Ziadosti o prideleni bytu sa skimaji a vyhodnocuju

najma tieto kritéria:

a) trvaly pobyt na uzemi obce Dolny Hricov,

b) naliechavost’ bytovej potreby ziadatela, priCom sa skimaji sucasné bytové aj
majetkové pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socialne kritéria,

¢) preukazatelné zdravotné dovody ziadatel’a, na zéklade vyjadrenia lekara,

d) datum podania ziadosti,

e) finanéné moznosti splacania ndjomného na zaklade preukazaného aktudlne prijmu a
ziadatela,

f) dodrziavanie zdsad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov,

g) aktivita obcana a jeho rodiny v obci,

Pri prvom uzatvoreni zmluvy o najme bytu sa prednostne jednoizbové byty pridel'uja

ziadatel'ovi, ktorého domécnost mé jedného a viac ¢lenov domécnosti, dvojizbové

byty sa pridel’'uju Ziadatel'ovi, ktorého domacnost’ ma dvoch a viac ¢lenov domécnosti,

trojizbové byty sa pridel'uju ziadatelovi, ktorého doméacnost’ mé troch a viac ¢lenov

domadcnosti. Pri opakovanom najme sa na pocet ¢lenov domacnosti uz neprihliada.

Ziadatel' a ¢lenovia domacnosti musia mat’ vyrovnané vsetky podlznosti voéi obci

(miestne dane, komundalny odpad a ostatné poplatky) a rovnako voci organom verejnej

spravy (zdravotné, socidlne, daiiové odvody).

Obec sa sklad4 z dvoch miestnych ¢asti Dolny Hricov a Peklina. Na tito skuto¢nost’ sa

bude prihliadat’ podla pomeru obyvatelov v jednotlivych ¢astiach obce v dobe

pridel'ovania bytov.

Ak nie je dostatocny pocet zaujemcov o byty s trvalym pobytom v obci Dolny Hricov,

mozu sa volné byty pridelit’ zdujemcom bez trvalého pobytu, ktori spifiaju ostatné

kritéria.

Obec Dolny Hricov, v sulade s ustanovenim § 22 ods. 7 zdkona ¢. 443/2010 Z. z

mdze byty pridelit’ aj oprdvnenym ziadatelom z dévodov hodnych osobitného zretel’a.

Za opravnené¢ho ziadatel'a z dovodov hodnych osobitného zretel'a sa povazuje fyzicka

osoba, ktora Zije v domacnosti, v ktorej asponl jeden z ¢lenov domacnosti zabezpecuje

pre obec zdravotnicku starostlivost, socidlne a vSeobecne prospesné sluzby,

vzdelavanie, kulturu, ochranu pre potreby obyvatel'ov obce alebo zabezpecuju vykon

prace pre Obec Dolny Hricov. U tychto ziadatel'ov sa prijem neskuma.
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§5

Sposob pridel’ovania najomnych bytov

O prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo tajnym hlasovanim. Pri rozhodovani
o prideleni bytu sa prihliada na kritéria, ktoré st uvedené v § 4, ods. 8 a na odporucané
poradie uchadzacov, ktoré prehodnotila Komisia pre socidlne, zdravotné a bytové
otazky.

Starosta obce pred uskuto¢nenim tajného hlasovania uréi predsedu a ¢lenov komisie
pre s€itanie a vyhodnotenie tajného hlasovania pridelenia bytu.

Vyhodnotenie tajného hlasovania:

e Prvé kolo hlasovania — ak niektory uchadza¢ ziska v tajnom hlasovani
nadpolovi¢nl vacsinu hlasov z pritomnych poslancov, byt mu bude prideleny.

e Druhé kolo hlasovania — ak nadpoloviéni véc¢Sinu hlasov z pritomnych
poslancov neziska ziadny ziadatel, do druhého kola tajného hlasovania
postupuju dvaja ziadatelia, ktori ziskali v prvom kole najviac hlasov. Ak
hlasovanie bude nerozhodné a dojde k rovnosti hlasov, tajné hlasovanie prvého
kola sa zopakuje. Ak opit dojde k rovnosti hlasov a neda sa urcit' dvojica
postupujucich, rozhodne sa na zéklade zrebovania.

e Tretie kolo hlasovania — tajné hlasovanie bude medzi dvoma ziadateI'mi, ktori
postupili. Byt bude prideleny tomu Ziadatel'ovi, ktory ziska viac hlasov. Ak
dojde k rovnosti hlasov, tajné hlasovanie sa zopakuje. V pripade, ze opit’ dojde
k rovnosti hlasov, byt bude prideleny na zéklade Zrebovania, vytiahnuty Zreb
s menom uchddzaca.

§6

Podmienky uzatvorenia zmluvy o najme bytu

Obec Dolny Hri¢ov na zéklade vysledkov tajného hlasovania a rozhodnutia starostu

obce uzatvori Zmluvu o najjme bytu so zZiadatel'om. Zmluvy o najme bytu podpisuje

starosta obce.

Zmluva o najme bytu musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ nalezitosti v zmysle

§ 12 ods. 1 zdkona €. 443/2010 Z. z..

Néjomca je povinny najneskor v dent podpisania zmluvy o ndjme bytu zlozit’ na ucet

prenajimatel’a alebo do jeho pokladne zabezpeku vo vyske, ktora sa rovna sume

Sestmesacného najomného. V takto urCenej vyske je najomca rovnako povinny

zabezpeku udrziavat’ pocas platnosti zmluvy.

Zlozena zabezpeka sluzi na krytie:

e strata zamestnania, vynimoc¢né rodinné udalosti a pod, na ktor¢ je najomca upozorni
prenajimaterl’a,

e v pripade poskodenia bytu vo vi¢Som rozsahu na thradu jeho oprav,

e na uhradu pripadného dlzného ndjmu s tym, ze zdbezpeku je povinny vratit’ do 3
mesiacov od jej pouzitia ak chce zotrvat’ v najme,

¢ na Skody vacSieho rozsahu, ktoré ndjomca spdsobi na spolo¢nom zariadenti,

5/10



10.

11.

12.

13.

e na uhradu energii (plyn, voda, elektrika), ktoré boli cerpané v suvislosti
s kompletizaciou bytu.
V stlade s ucelom na ktory je zabezpeka urcend, je prenajimatel’ opravneny tuto
pouzit’ v den (a to aj po zaniku zmluvy), v ktory sa nidjomca dostal do omeSkania so
splnenim naroku prenajimatela vzniknutého na zaklade zmluvy alebo vSeobecne
zavdzného pravneho predpisu alebo v den, v ktory vznikol narok na plnenie, na krytie
ktorého udelil najomca prenajimatel’ovi sthlas v zmluve.
V pripade, ak dojde k zaniku zmluvy a najomca nebude mat’ voci ndjomcovi ziadny
nesplneny zavézok vyplyvajici zo zmluvy, je prenajimatel’ povinny vratit' zabezpeku
najomcovi, najskor vSak az po vykonani vyuctovania zaplatenych zaloh za sluzby so
skutocnym stavom a to prenajimatel’om potom, ¢o prenajimatel’ bude mat’ k dispozicii
vyuctovania vykonané dodavate'mi jednotlivych médii. V pripade nedoplatku, je
prenajimatel’ opravneny nedoplatok zrazit’ zo zabezpeky.
Opravnena osoba, ktorej bol prideleny ndjomny byt je povinna sa do 10 dni od
prevzatia ozndmenia dostavit’ sa na obecny urad za uc¢elom spisania zmluvy o najme
bytu. Obec pred uzatvorenim zmluvy o ndjme bytu umozni obhliadku bytu, ktorého
najom ma byt' predmetom zmluvy o najme bytu.
Ak do 14 dni odo dna dorucenia vyzvy na uzatvorenie zmluvy o najme bytu neddjde
k uzatvoreniu zmluvy z dovodov na strane opravnenej osoby, straca narok na
predmetny byt. Vo vynimo¢nych pripadoch moéze na zaklade ziadosti uchadzaca tato
lehotu primerane predlzit’ starosta obce. Ak neddjde k uzavretiu zmluvy, je obec
povinna uz zlozenu finan¢nu zabezpeku bezodkladne vratit’.
Doba najmu dohodnutd v zmluve o najme bytu mdze byt najviac tri roky, okrem
pripadov uvedenych v § 12 ods. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z. z., s pravom na opakované
uzatvorenie zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o najme bytu.
Ak Zziadatel' odmietne prideleny byt, nemé narok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho
ziadost’ sa vyradi z evidencie.
V zmluve o ngjme bytu bude uvedené pravo najomcu na opakované uzavretic zmluvy
ongme bytu pri dodrziavani podmienok podla § 711 Obcianskeho zakonnika
a podmienok tohto VSeobecne zdvizného nariadenia.
Na fasade bytového domu sa nemdézu vykonavat ziadne montazne zéasahy
(inStalacia antén, satelitov, Snlry na vesanie pradla, upevnenie kvetindcov).
Kazdy byt mé nérok na jedno spoplatnené parkovacie miesto. Parkovacie miesto je
neprenosné.

§7

Opakovany najom

Opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu vykondva obec Dolny Hricov za
podmienky, Ze ndjomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domécnosti, nemaji voci
obci ziadne zavizky.

Obecny urad Dolny Hricov bude 6 mesiacov pred ukoncenim platnosti ndjomnej
zmluvy pisomne informovat’ ndjomcu o ukonéeni zmluvy.
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3. O prediZenie zmluvy o najme bytu, opakovany najom (priloha ¢. 2) musi nijomca
poziadat’ dorucenim pisomnej Ziadosti na Obecny urad v Dolnom Hri¢ove, najmenej 4
mesiace pred uplynutim ndjmu na dobu urciti s dolozenymi dokladmi, ktoré su
uvedené v § 4, ods. 4 tohto VZN.

4. Ngjomcovi, ktory ziada o opakovany ndjom, ale byt neobyva (zije v inej domécnosti),
sa takato Ziadost' o opakovany ndjom zamietne azmluva o najme bytu nebude
predizena.

5. 'V zmluve o najme bytu sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o
ndjme bytu pri dodrzani podmienok, ktoré st uvedené v zmluve.

6. Obec moze v zmysle § 12 ods. 5 a 6 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. uzatvorit’ zmluvu
o najme bytu aj s inou fyzickou osobou na dobu ur¢iti, najviac na jeden rok, len po
predchadzajiicom prerokovani Ziadosti Ziadatel'a v obecnom zastupitel’stve.

§8
Vymena bytu

1. Ziadost o vymenu bytov musi mat’ pisomnii formu, musi byt odévodnena a doruéena
na Obecny urad Dolny Hricov. Vymena bytov sa moze uskuto¢nit’ len na zdklade
dobrovol'nej dohody ndjomcov alebo vymenou do vol'ného bytu.

2. Dohoda o vymene bytov medzi nijjomcami musi mat pisomni formu a musi byt
vlastnoru¢ne podpisana vSetkymi ndjomcami, ktorych sa to tyka, odévodnend a musi
byt doruc¢ena na Obecny tirad v Dolnom Hricove.

3. Pred vymenou bytu sii najomcovia povinni umoZznit prenajimatelovi obhliadku
najomnych bytov za ucelom vykonania kontroly technického stavu bytov.

4. O vymene bytov rozhoduje obecné zastupiteI'stvo hlasovanim.

§9

Zaverecné ustanovenia

1. Dnom ucinnosti tohto vSeobecne zdvdzného nariadenia sa rusi VZN ¢. 2/2016
o podmienkach a kritériach pridelovania bytov v bytovych domoch v obci Dolny
Hricov.

2. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie obce Dolny Hricov ¢. 3/2023 o podmienkach
a kritériach pridelovania bytov v bytovych domoch v obci Dolny Hricov bolo
schvalené na zasadnuti obecného zastupitel'stva v Dolnom Hri¢ove dina 11.10.2023.
Vseobecné zavidzné nariadenie nadobuda uc¢innost’ diia 01.11.2023.

V Dolnom Hri¢ove dina 11.10.2023

Ing. Peter ZELNIK
starosta obce
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Priloha ¢. 1

DOTAZNIK
k ziadosti o pridelenie najomného bytu v obci Dolny Hricov

Ziadatel’:

Meno a priezvisko, rodné Pri€zvisko 1 ......oocuiiiiiiiiiiee e
Zaujem 0 byt (Kol'ko 1ZbOVY): ..eeeviieiieiiieiieiecieeeeeee telefonne Cislo: ....ooocvvevieeiieniicieeee,
DAtUM NATOAEIIAL .....eiiiiiieiiieiie ettt ettt e s it e et e e s ate e bt esabe e bt e sabeenbeesaeeenbeesnseenseenneas
Adresa trvalEhio PODYIUL .....ooouiiiiiiiie ettt et e et e e b e et eesabeesbeessbeentaeenseenseennnas
Adresa prechodného PODYLU: .......ooiiiiiiii ettt et

ZAMESINAVALEL ZIAAATETA: .. emememsesmnmnenmnnnns

Bytové pomery (kde byvate, u koho, vztah k vlastnikovi domu, bytu)

Pocet izieb Vami UZIVANYCR: .......ooiiiiii ettt et
Kto je v1astnikom Bytu (AOMIU): ...oceieiieiiieiieie ettt ettt e be e e ebe e saeenteesaseenseeennas
Ak byvate v podnajme, uved’te adresu podnajmu: ..........coovieiuiiiiiiiienie e

Menny zoznam vSetkvch budicich uzivatePov po prideleni bytu :

(osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne na tcely pridelenia najomného bytu)

Meno a priezvisko: Rodné priezvisko: Déatum narodenia: Pribuzensky
pomer k ziadatel'ovi:

/ ak nepostacuje, dopliite menny zoznam na osobitnom prilozenom papieri ! /

Majetkové pomery Ziadatel’a: /odpovedajte /ano - nie /

Vlastnite byt........ccceeeuveenenn. , DOM.iiiiiciiceeee e ,
Mate vydané pravoplatné stavebné povolenie...........cceeevveriieriienrennnn. , resp. ste stavebnikom stavby
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Iné dovody Ziadosti o pridelenie bytu (choroba, invalidita, hmotna nidza, odkazanost’ na tstavni

V Dolnom Hri¢ove dia.....................

Svojim podpisom zaroven potvrdzujem, Ze v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov aozmene a doplneni niektorych zdkonov, suhlasim so spracuvanim
osobnych udajov vsetkych dotknutych oséb, v rozsahu udajov potrebnych pre uzatvorenie
zmluvy o ndjme bytu.

Priloha:
- doklady vSetkych spolu posudzovanych oséb
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Priloha ¢. 2

Ziadatel”:
Adresa:
T.¢C.:
Obecny trad Dolny Hricov
Osloboditelov ¢. 131/35
013 41 Dolny Hric¢ov
VEC:
Ziadost’ o uzavretie zmluvy o najme bytu — opakovany najom
Ziadam Vs o uzavretie zmluvy o najme bytu - opakovany najom, byt &...........cooeuevvveeenne.. ,
AT S, ettt e e ——————aaaeee e et ———————aaeeeetuaa——————————aavvoonnn. od v,

Menny zoznam vSetkych uzivatelov bytu :

(osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne na tcely pridelenia najomného bytu)

Meno a priezvisko: Rodné priezvisko: Déatum narodenia: Ziadatel’ /pribuzensky pomer
k Ziadatel'ovi :

Svojim podpisom zaroven potvrdzujem, ze v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov aozmene a doplneni niektorych zdkonov, sthlasim so spracuvanim
osobnych udajov vsetkych dotknutych os6b, v rozsahu tdajov potrebnych pre uzatvorenie
zmluvy o ndjme bytu.

Priloha:
- doklady vsetkych spolu posudzovanych osdb
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